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Gerichtliche Entscheidungen

® Abrechnungs- und
Abstimmungseinheiten
(Oberster Gerichtshof,
11.03.2021, 5 Ob 2/21m)
Ziel des Gesetzgebers war es kleinere
und liberschaubare Abrechnungsein-
heiten zu ermdglichen, um die in
Groflanlagen auftretenden Probleme
leichter beherrschbar zu machen.
Allein die von der Liegenschaft ab-
weichenden Abrechnungseinheiten,
ohne gleichzeitig entsprechend ab-
weichende Abstimmungseinheiten
einzurichten, bewihren sich in der
Praxis aber regelmiflig nicht. Ab-
sicht des Gesetzgebers der Wohn-
rechtsnovelle 1999 war es, die
Kombination aus korrespondierenden
abweichenden Abrechnungs- und
Abstimmungseinheiten zu ermog-
lichen. Wenn die Madglichkeit von
Abstimmungseinheiten bei der Ver-
einbarung von Abrechnungseinheiten
nicht bedacht wurde, kénnen auf
Antrag eines Wohnungseigentiimers
nach § 32 Abs. 6 Wohnungseigen-
tumsgesetz 2002 - WEG 2002 im
Zusammenhalt mit § 52 Abs. 1 7. 9
zweiter Fall dieses Gesetzes erganzend
korrespondierende Abstimmungsein-
heiten geschaffen werden.

& Unverandert geltende
,durch Tradition” ent-
standene Regelungen
(Oberster Gerichtshof,
02.09.2020, 5 Ob 125/20y)

Vor Inkrafttreten des Wohnungs-

eigentumsgesetzes 2002 konnten Be-

niitzungsvereinbarungen (= Sonder-
nutzungsrechte) auch  miindlich
und konkludent durch jahrelange

Beibehaltung einer  bestimmten

Nutzungsart geschlossen werden.

Das mit dem WEG 2002 eingefiihrte

Schriftlichkeitsgebot des § 17 Abs. 1

WEG berithrt den nach dem
30.06.2002 im Weg der Einzelrechts-
nachfolge neu hinzutretenden Mit-
und Wohnungseigentiimer. Die Ver-
einbarung bleibt aber wirksam, wenn
der Rechtsnachfolger, der seine An-
teile nach diesem Zeitpunkt er-
warb, mit schriftlichem Vertrag in
die Rechtsstellung seines Vorgingers
eintrat oder der von seinem Vor-
ganger (konkludent) iibernommenen
Verpflichtung schriftlich beitrat. Erst
wenn feststeht, dass der Erwerber
einen formgerechten Beitritt zu einer
solchen Vereinbarung ablehnt, fillt
die Wirksamkeit der Vereinbarung
fiir alle Beteiligten weg. Eine mehr-
jahrige Duldung durch Einzelrechts-
nachfolger (z.B. Erben und Kiufer)
fithrte zu einem schliissigen Eintritt
in eine Beniitzungsvereinbarung. Die
schrifiliche Vereinbarung, einen Mit-
eigentumsanteil mit allen Rechien
und Pflichten, mit welchen ihn sein
Vorginger besessen und beniitzt hat,
zu ibernehmen, ist in der Regel
als Eintritt in die bestehende Be-
niitzungsvereinbarung anzusehen.
Wurden daher gewisse Stellplitze
ausschliefllich durch  Wohnungs-
eigentiimer genutzt, welche die
Kosten fiir die Errichtung eines
dieser Stellplitze schitzenden Flug-
dachs getragen hatten und war diese
ausschlieflliche Nutzung von den
iibrigen Wohnungseigentiimern iiber
lingere Zeit (in diesem Fall 1991 bis
2003) geduldet oder akzeptiert, be-
gegnet es nicht Bedenken, das Zu-
standekommen einer konkludenten
Beniitzungsregelung zu bejahen. Siehe
auch GdW-Informationen 3/2012
Seite 12 (,Konkludente Beniitzungs-
regelung?“) und GdW-Informationen
4/2016 Seite 6ff (,,Strittiger Kostenver-
teilungsschliissel ).
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®_Unterlassungsklage
gegen Warmepumpe
(Oberster Gerichtshof,
20.10.2021, 6 Ob 171/21x)
Das durchgehende tieflrequente
Brummen..oder-Summen einer an
der Grenze aufgestellten Wirme-
pumpe, das am Nachbargrundstiick
im Garten und (bei gekippten oder
geoffneten Fenstern) im Haus hérbar
ist, stellt in einer ruhigen Wohn-
gegend eine wesentliche  Beein-
trdchtigung _dar. Auch in seiner
Entscheidung vom 25.11.2020 zu
9 Ob 56/20f fihrte der Oberste
Gerichtshof ins Treffen, dass die
Lirmemission einer Wiarmepumpe
eine Immission darstellt, gegen
welche unter den Voraussetzungen
der Ortsuniiblichkeit und Wesent-
lichkeit vorgegangen werden kann.

& Aufrechnungsverzicht
gegen Akontozahlungen
(Oberster Gerichtshof,
24.03.2022, 5 Ob 14/22b)

Der Beitragspflicht der Wohnungs-

eigentiimer steht naturgemifl ein

entsprechender Anspruch der Eigen-
timergemeinschaft gegentiber. Die

Festsetzung der monatlichen Akonto-

zahlungen einschlieflich der Bei-

trige zur Riicklage in angemessener

Hoéhe und auch die Modalititen der

Einhebung gehéren zum Aufgaben-

bereich des Verwalters. Solange die

Mehrheit der Miteigentiimer dem Ver-

walter keine (abweichende) bindende

Weisung erteilt, sind die vom Ver-

walter vorgeschriebenen Beitrige fiir

die Mit- und Wohnungseigentiimer
bindend. Akontozahlungen kénnen
auch dann noch eingehoben werden,
wenn die Aufwendungen, fiir die sie
vorgeschrieben wurden, bereits ab-
gerechnet sind, jedoch strittig ist, ob
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